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Die Zwitzen Post erscheint zum ersten Mal als
regionale Zeitung fiir Zwitzen

Herbststimmung am Weinberg

Stadt Jena plant stiadtebauliche Sanierungsmalinahmen
fiir Zwétzen und Lobstedt

(WK) Die Stadt Jena beab-
sichtigt, mil sogenannten
stidtebaulichen Sanierungs-
mafnahmen unseren Orts-
teil zur Behebung ddte-
baulicher Missstinde we-
sentlich zu verbessern oder
umzugestalten.

Missstinde lassen sich in
Zwiilzen ganz gewiss eine
ganze Menge aufzihlen.
Man denke nur an das alte
Universititsgut oder die
Studentenbaracken  (siehe
Seite 3). Auch der Zustand
der Straflen in Zwiitzen und

Lob. edt steht nicht zum
Besten, Doch welche Kon-
sequenzen hat dieses Vor-
haben der Stadt Jena fiir die
Zwiilzener Biirger?

Am  27.10.2009 lud der
Ortsteilrat Zwiitzen in die
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Abgrenzung des Sanierungsgebietes

K&B Verkehrsbildungs
GmbH, Naumburger Stralie
141, zu einer Informations-
veranstaltung ein. Zahlrei-
che Einwohner aus Zwitzen
waren der Einladung ge-
folgt.

Der Stadtarchitekt und Lei-
ter des Fachbereiches Stadt-
entwicklung und Stadtpla-
nung, Herr Dr. Matthias
Lerm, erlduterte das geplan-

te Sanierungsvorhaben der

Stadt fiir Zwitzen und
Lobstedt.

Gemeinsam  mit Frau
Mohrmann,  Mitarbeiterin

im Team Stadtumbau, und
Frau Déring von der KEM
Kommunalentwicklung

Mitteldeutschland ~ GmbH
informierte er {iber die Sa-
nierungsziele sowie zum

L,

Ablauf der Sanierungsmal-
namen,

Insbesondere Fragen von
Eigentlimern zu den Sanie-
rungsmafBnahmen an Ge-
bduden bzw. Neubaumal-
nahmen, zu Férdermoglich-
keiten im Rahmen der Stid-
tebauforderung, zu Steuer-
beglinstigungen und Aus-
gleichsbeitrigen standen im
Mittelpunkt der regen Dis-
kussion.
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Dem Ortsteilrat liegt eine
Beschlussvorlage des Fach-
bereiches Stadtentwicklung
fiir die Stadtratssitzung am
16.12.2009 vor, in der das
Sanierungsgebiet Zwiitzen
— Lobstedt (siche Abbil-
dung auf Seite 2) im verein-
fachten Verfahren festgelegt
und in das Bund — Linder —
Programm der Stidtebau-
forderung  aufgenommen
werden soll.

Fiir die Durchfithrung der
Sanierung in Sanierungsge-
bieten gibt es zwei unter-
schiedliche ~ Verfahrensar-
ten, die rechtlich geregelt
sind und der Gemeinde kei-
nen  Ermessensspielraum
ldsst:

1. Beim umfassenden Sa-
nierungsverfahren wird
durch die Sanierung ei-
ne deutliche Boden-
wertsteigerung erwar-
tet. Diese kann nach
der Durchfiihrung der
Sanierung durch die
Gemeinde als Aus-
gleichsbeitrag  abge-
schopft werden.

2. Das vereinfachte Sanie-
rungsverfahren geht
davon aus, dass keine
oder nur eine sehr ge-
ringe Bodenwertsteige-
rungen zu erwarten
sind. In diesem Fall
kénnen nur Erschlie-
Bungsbeitrige  gemil
dem Kommunalen Ab-
gabengesetz von den
Straflenanliegern  bei
einer neuen Strafle oder

Baufillige Studentenbaracken in der Naumburger Stralte
(Foto: Eberhard Dirselen)

einer wesentlichen
Aufwertung der Strafie
erhoben werden.

In einer Bestandsanalyse
stellte die Stadt folgende
Defizite in Zwitzen und
Labstedt fest:

o Stidtebaulicher  Miss-
stand in der dorflichen
Baustruktur,

o Erscheinungsbild der 6f-
fentlichen Strafen- und
Platzriume sowie feh-
lende Aufenthaltsrdume,

s Fehlende Einrichtungen
fiir den Gemeinbedarf /
Kultur,

» Zu geringe Ausprigung
und Ausschopfung der
urspriinglichen  histori-
schen Wirtschaftszwei-
ge, z.B. Winzerei,

« Immissionsbelastung
durch die Lage an der
Bundesstrafie B 88.

Da in dem ausgewiesenen
Sanierungsgebiet mit einer

umfassenden  Bodenwert-
steigerung nicht zu rechnen
ist, reicht das vereinfachte
Verfahren voraussicht]ich_
aus. e,
Die nachfolgenden Erldute-
rungen zur Festlegung des
Sanierungsgebietes im ver-
einfachten Verfahren stellte
der Fachdienst Stadtumbau
der .Zwitzen Post™ zur
Verfligung:

1. Warum eine Festlegung zu
einem Sanierungsgebiet? -

Mit der formlichen Festle-
gung eines Sanierungsge-
bietes gemdll Baugesetz-’
buch kénnen Stidtebaufor-
dermittel fiir die Umsetzung
von  Sanierungszielen. in
diesem Gebiet eingesetzt
werden. Die férmliche Fest-
legung erfordert eine” Sat-
zung (Sanierungssatzun‘lg)}'
Diese wird vom Stadtrat be-
schlossen.
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2. Warum die Orte Zwiitzen setzt werden. Bis heute Festlegung eines Sanie-
und Libstedt als Sanierungs-  wyrden in Zwitzen Stra- rungsgebietes im verein-

gebiet im vereinfachten Ver-
fahren?

Die Orte Zwitzen und
Lobstedt wurden vorge-
schlagen, um finanzielle

Unterstlitzung fiir die Um-
setzung stiddtebaulicher und
gestalterischer  Zielstellun-
gen in den Ortsteilen zu
ermoglichen.

Fir die Ortsteile Zwitzen
und Lobstedt liegen Rah-
menpléine zur Erhaltung und
Gestaltung der Ortskerne
aus dem Jahre 1994 vor.
Diese bildeten die Grundla-
ge fiir die Erhaltungssat-
zungen aus den Jahren 1995
/ 1996 fiir die Ortskerne
Zwitzen und Lobstedt.

Auf Grund bisher fehlender
finanzieller Unterstiitzung
in den nordlichen Stadttei-
len Zwitzen und Lébstedt
Konnten nur begrenzt die
stidtebaulichen Ziele umge-

Nordwestliches Zwitzen

Benbau im geringeren Um-
fang und in beiden Ort-
schaften vereinzelt Sanie-
rungen von Gehdften und
Hiusern auf Eigeninitiative
der Eigentiimer durchge-
fithrt.

3. Wie entstehen die Sanie-
rungsziele?

Man unterscheidet dabei
zwischen den allgemeinen
ibergreifenden Zielen, die
mit der Sanierungssatzung
beschlossen werden und
den umfassenden Sanie-
rungszielen die mit der Er-
arbeitung eines Rahmen-
planes prézisiert werden.

Mit der Erarbeitung der Be-
standsanalyse wurde eine
Ermittlung der stddtebauli-
chen Mingel durchgefiihrt
und darauf aufbauend all-
gemeine Ziele formuliert.
Auf dieser Grundlage wur-
de die Notwendigkeit der

fachten Verfahren begriin-
det um das Verfahren vor-
bereiten zu kénnen.

Nach Genehmigung der Sa-
nierungssatzung durch das
Land und die Aufnahme des
Sanierungsgebietes in ein
Forderprogramm  k&nnen
dann weitere umfassende
Planungen (wie z. B. Rah-
menplanung)  in Auftrag
gegeben werden. Die all-
gemeinen Ziele aus der Sa-
nierungssatzung werden
dann in dem Rahmenplan
prizisiert.

Diese priizisierten Sanie-
rungsziele  bilden  die
Grundlage fir das Geneh-
migungsverfahren gemil §
144 BauGB. Die Erarbei-
tung der prézisierten Sanie-
rungsziele wird in enger
Zusammenarbeit mit dem
Ortsteilrat und den Biirgern
erfolgen.
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4. Welche Kosten entstehen
den Biirgern durch eine Fest-
legung des Sanierungsgebie-
tes?

Gestalterische und denk-
malpflegerische  Aufwen-
dungen an Gebduden kén-

nen in einem Sanierungsge-
biet mit 30 % bis max.
5000,00 € pro Grundstiick
bezuschusst werden.

Bei Straflenausbau bezahlt
der Biirger, wie auch in den
anderen Stadtgebieten,

gemdll  Strafenausbausat-
zung der Stadt Jena.

Die Eintragung des Sanie-
rungsvermerkes im Grund-
buch sowie die Genehmi-
gungen nach § 144 BauGB
sind fiir den Biirger kosten-
los.

5. Unterschied zwischen der Festlegung eines Sanierungsgebietes im vereinfachten Verfahren

und ohne Sanierungsgebiet

Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung ohne Festlegung
Sanierungsgebiet

Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung und mit Festlegung
Sanierungsgebiet,
vereinfachtes Verfahren

Forderung privater entfillt moglich mit Stadtebau-
Vorhaben an Gebduden fordermittel (kommunales
(Fassade, Fenster), Vor- Forderprogramm - 30 % der
gérten, Hofe und Zuwe- Baukosten, max. 5.000,00 €
gungen gemdll gestalte- pro Grundstiick)

rischen und denkmal-

pflegerischen Vorgaben.

Steuerliche Erleichterungen | entfillt Nach dem Einkommen-

nach § 7h EStG

steuergesetz konnen be-
stimmte Herstellungs- und
Anschaffungskosten fiir
Modernisierungs- und
Instandhaltungsmalinahmen
bei Gebiduden in Sanierungs-
gebieten erhoht steuerlich
abgesetzt werden.

Gestalterische Aufwertung
offentlicher Strafien und
Pldtze

Finanzierung iiber den
Haushalt der Stadt schwer
moglich; Einsatz von
Stédtebaufordermittel
entfillt

Finanzierung durch Stidte-
bauférdermittel moglich

Offentliche Griinrdume-
und -verbindungen
schaffen und aufwerten

Finanzierung iiber den
Haushalt der Stadt schwer
moglich; Einsatz von
Stadtebaufordermittel
entfillt

Finanzierung durch Stidte-
bauférdermittel méglich
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Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung ohne Festlegung
Sanierungsgebiet

Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung und mit Festlegung
Sanierungsgebiet,
vereinfachtes Verfahren

Erarbeitung stédtebaulicher
Planungen z.B.
(Rahmenplan) als Vorbe-
reitung fiir die Umsetzung
stadtebaulicher Zielstel-
lungen (soziale-, kulturelle-
und Verkehrsinfrastruktur)

Einsatz von Stidtebau-
fordermittel fiir derartige
Planungen entfillt

Finanzierung durch Stidte-
bauférdermittel moglich

Strafenausbaubeitrige

erforderlich nach StraBen-
baubeitragssatzung (wenn
Strafie grundhaft ausgebaut
wird)

erforderlich nach Strafien-
baubeitragssatzung (wenn
Strafle grundhaft ausgebaut
wird)

Sanierungvermerk
(Eintrag im Grundbuch in
Abt. I, Informations-
vermerk, dass das Grund-
stiick im Sanierungsgebiet
liegt)

entfillt

erforderlich nach Baugesetz-
buch (BauGB), kostenlos

Vorkaufsrecht der Stadt

besteht gemil § 24 Abs. 4
BauGB (*1)

besteht gemil § 24 Abs. 3 in
Verbindung mit § 144
BauGB ( *2)

Auskunfts- und Genehmigungspflichten der Eigentiimer zu:

wertsteigernde Veriinde-
rungen:

Jede gestalterische und
werterhGhende Veriinde-
rung am Gebéude oder auf
dem Grundstiick. Ausge-
nommen sind Instandset-
zungen unter Beibehaltung
des Standards. ( z.B. Fens-
ter reparieren und streichen
gilt als Instandsetzung,
neue Fenster mit besserer
Verglasung gilt als Werter-
héhung)

erforderlich nach
Erhaltungssatzung

erforderlich nach Baugesetz-
buch -§ 144 BauGB und
Erhaltungssatzung
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Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung ohne Festlegung

Ortsteil Zwiitzen mit
bestehender Erhaltungs-
satzung und mit Festlegung

Sanierungsgebiet Sanierungsgebiet,
vereinfachtes Verfahren

Rechtsgeschiiftliche Ver- entfillt erforderlich nach
duBerungen (Kaufvertrige) Baugesetzbuch § 144 BauGB
Belastungen von Grundstii- | entfillt erforderlich nach
cken / Wohnungseigentum Baugesetzbuch § 144 BauGB
(Eintragung Grundschul-
den)
Verinderungen der Grund- | entfillt erforderlich nach

stiicksgrenzen (Teilungs-
genehmigungen)

Baugesetzbuch § 144 BauGB

(*1)

Gemih § 24 Abs. 4 BauGB — Der Gemeinde steht ein allgemeines Vorkaufs-

recht im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafinahmen

einer Erhaltungssatzung zu.

(*2)

Gemih § 24 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 144 Abs. 2 Nr. 1 und 145

BauGB - Der Gemeinde steht ein allgemeines Vorkaufsrecht in einem Sanierungsgebiet
in Verbindung mit der Genehmigungspflicht des Kaufvertrages gemiB besonderen Stid-

tebaurecht zu,

Zw"tzeﬁéﬁ‘-j Bﬁrg’{'é'r’wfnachen mit beim Biirgerh It
MaBnahme L1: Vorzeitiger Ausbau der WiesenstraB3e

(Verldngerung der B 88)

(WK) Die Stadt Jena moch-
te auch in diesem Jahr den
Biirgern  die  Moglichkeit
geben, sich am Prozess des
Biirgerhaushalts zu beteili-
gen. Deshalb stellt sie das
komplexe Thema des of-
fentlichen Haushaltes in der
-Haushaltsbroschiire 2009*
vor. Sie kann im Internet
abgerufen werden unter

www.jena.de/buerger-
haushalt.

Mit dem
Stimmzettel

beigetiigten
mdochte  die

Stadt erfahren, welche der
in der Broschiire vorgestell-
ten MafBnahmen die vorran-
gigen Schwerpunktthemen
der nichsten Jahre sind.
Neben dieser repriisentati-
ven Umfragemethode be-

steht die Méglichkeit. unter

der oben genannten Inter-
netadresse an der Abstim-
mung bis zum 19. Dezem-
ber 2009 mitzuwirken,

In  Ubereinstimmung  mit
dem Ortsteilrat empfiehlt
.Die Zwiitzen Post™ ihren
Lesern, sich am Biirger-

haushalt zu beteiligen. Von
besonderem Interesse fiir
Zwiitzen ist die Mafinahme
11:  Vorzeitiger Ausbau
der Wiesenstralle. Wenn
moglichst viele ihr Votum
fir die Umsetzung von
MaBnahme 11 aul . dem
Stimmzettel oder per Inter-
net abgeben. bietet sich die
echte Chance, durch die
Verlingerung der B8§ die
starke  Verkehrsbelastung
der angrenzenden Wohnge-
biete Lobstedt, Nord und
Zwitzen erheblich zu redu-
zieren,
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Wo die Informationen fehlen, wachsen die Geriichte

Von Waldemar Kiihner

~Wo Informationen fehlen,
wachsen die Gerlichte * lautet
ein Zitat des bekannten italie-
nischen Schriftstellers Alberto
Moravia.

Haben wir nicht alle schon er-
lebt, dass gerade bei wichtigen
Ereignissen die Geriichte ins
Kraut schiefien, wenn wir nicht
tiber ausreichende und wahr-
haftige Informadonen verfii-
gen? Solch eine Situation steht
uns jetzt mit dem von der Stadt
Jena geplanten Sanierungsvor-
haben wieder ins Haus.

Der Ortsteilrat Zwiitzen tber-
legt schon lange, wie wichtige
Nachrichten, die speziell fiir
die Zwitzener Einwohner von
Bedeutung sind, schnell und
direkt verbreitet werden kon-
nen.

Eine Moglichkeit wire das In-
ternet. Nur: viele dltere Mit-
biirger verfiigen noch nicht -
ber dieses Medium oder haben
Schwierigkeiten 1m Umgang
damit. Die regionale Tages-
presse ist auch nicht optimal
geeignet, da sie nur sporadisch

Impressum

oder unzureichend iiber zwiit-
zenspezifische Themen berich-
tet,

Der Ortsteilrat hat sich daher
entschlossen, eine regionale
Zeitung, ,.Die Zwiitzen Post”,
mit einem Umfang von 6 oder
mehr Seiten im A5 - Format
herauszugeben, die mindestens
quartalsweise oder bei wichti-
gem Anlissen erscheint.

,Die Zwitzen Post™ will in-
nerster Linie Fragen aufgrei-
fen, die fir Zwiitzener Blirger
Relevanz besitzen und die in
anderen Medien nicht oder nur
unzureichend dargestellt wer-
den.

~Die Zwiitzen Post™ soll aber
auch tiber Angelegenheiten aus
anderen Jenaer Regionen, ins-
besondere den benachbarten
Ortsteilen Lobstedt, Nord, Ku-
nitz und Closewitz, sowie aus
dem Stadwrat und der Stadt-
verwaltung berichten.

Neben politischen sollen wirt-
schaftliche Themen behandelt
werden. ,,Die Zwitzen Post™
will aktuelle Nachrichten zu
den hiesigen Unternehmen und

Die Zwatzen Post - Die Regionalzeitung fur Zwatzen, Nr. 1/2009

Die Zwatzen Post" erscheint mehrmals im Jahr in unterschiedlichen Intervallen. Die Ausgaben der Zeitung werden fortlaufend nummeriert, un-

abhangig vom jeweiligen Jahr, beginnend mit 1/2009,

Herausgeber: Ortsteilrat Zwalzen

Redaktion: Dr, Waldemar Kihner, Auf dem Schafberge 6, 07743 Jena, Telefon: 03641-425662, E-Mail:

Einrichtungen  sowie  den
Zwiitzener Vereinen publizie-
ren.

SchlieBlich informiert ,Die
Zwiitzen Post™ iiber das gesell-
schaftliche und kulturelle Le-
ben in unserer Region. Die
reichhaltige Geschichte Zwiit-
zens fordert geradezu heraus,
sich in dieser Zeitung damit zu
beschiftigen. In lockerer Folge
sollen interessante Personlich-
keiten aus Zwiitzen vorgestellt
werden.

Der Ortsteilrat will die ., Zwiit-
zen Post™ nutzen, um regelmi-
Big Schwerpunkte seiner Ti-
tigkeit und wichtige Beschliis-
se bekannt zu geben.

Der Autor moéchte seine An-
merkungen mit dem Zitat des
italienischen Philosophen und
Schriftstellers der Renaissance,
Niccolo Machiavelli, beenden:
»Wer will, dass ihm die ande-
ren sagen, was sie wissen, der
muss ihnen sagen, was er
sclbst weill. Das beste Mittel,
Informationen zu erhalten, ist,
Informationen zu geben.™

hner@!-online de und

Manuela Kohler, Muhlgalichen 15, 07743 Jena, Telefon: 03641-597097, E-Mail: manu koehler@arcor. de.
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